nachhaltig
bauen

Die Ausgabe 1|18 berichtet
u.a. Uber die Immobilie als
Okosystem, das Cradle to
Cradle-Prinzip und die
Startup-Woche Diisseldorf.
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Immobilien als Okosysteme

The Cradle® gewinnt den ,Immobilien-Oscar”

INTERBODEN als Teil der Diisseldorfer Startup-Woche
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Editorial

Liebe Leserin, lieber Leser,

wie Sie sicher schon bemerkt haben, hat sich an unserem
Magazin einiges verandert. Pinktlich zum 15-jahrigen Jubildaum
des Magazins prasentieren wir Ihnen die LEBENSWELTEN in
einem neuen und modernen Design. Jede Ausgabe widmet sich
ab sofort einem thematischen Schwerpunkt. Aufgrund unseres
spannenden Projektes im Medienhafen in Disseldorf beschaftigt
sich diese Ausgabe mit dem Thema Nachhaltiges Bauen. Lesen
Sie dazu unseren Leitartikel auf den Seiten 4 — 7.

Auf den Seiten 8 — 9 finden Sie alles Uber das innovative Holzhy-
bridhaus, das wir zurzeit im Medienhafen planen. An der Spediti-
onstrafle 2 wird das Burogebaude The Cradle® entstehen. Auf den
Seiten 10 — 11 erklart Vanja Schneider, Geschéftsfiihrer der
INTERBODEN Innovative Gewerbewelten®, was das neue Gebaude
so besonders macht und warum es zu Recht den MIPIM Architec-
tural Review Future Project Award 2018 gewonnen hat.

Aber nicht nur das Unternehmensmagazin prasentiert sich neu:
Aus INTERBODEN Immobilien-Management und INTERBODEN Ser-
vice Plus wird unsere neue Dienstleistungsgesellschaft 3KOM-
MA1. Geschaftsfihrer Kai Rambow und die beiden Bereichsleite-
rinnen Elke Draessler und Cordula Gochermann stellen das neue
Unternehmen im Interview auf den Seiten 12 — 13 vor.

Doch nicht alles ist neu: Wir werden Sie auch kiinftig auf bewahr-
te Weise und mit einer bunten Themenvielfalt Gber alle interes-
santen Entwicklungen rund um die INTERBODEN Familie auf dem
Laufenden halten.

Viel Spaf3 mit dieser Ausgabe wiinscht lhnen

Dr. Reiner Gotzen
Geschaftsfihrender Gesellschafter der INTERBODEN Gruppe
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Bereits von weitem ist sie sichtbar: die futuristische, griine Fassade der Stadtverwaltung
Venlo. Was wie ein Gebaude aus einer anderen Zeit anmutet, ist das wohl modernste und
fortschrittlichste Birgerbiiro Europas. Das Verwaltungsgebaude der Gemeinde Venlo ist
nach dem Prinzip der Kreislaufwirtschaft ,Cradle to Cradle“ (Ubersetzt ,von der Wiege

in die Wiege*, kurz C2C) entworfen und gebaut worden. Bei dieser Bauweise kénnen
einzelne Bauelemente nach Gebrauch wiederverwendet werden, denn bei der Auswahl

der Baustoffe steht die Recyclingfahigkeit im Vordergrund.



ht sogar noch
einen Schritt weiter: Die
grune Fassade, bestehend at
100 verschiedenen Pflanzensorten, reinigiidie Umgebungsl
fUr eine saubere Luft im Gebaudeinnern. mmm:s
in den oberen Etagen filtert und erwarmt die Luft, ein Son-
nenschornstein versorgtdas Gebaude mit einer natlirlichen
Durchluftung. Solarzellen sorgen flr saubere Energie, ein
Wasserauffang auf dem Dach bewé&ssert die Fassade und eine
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eigene Pflanzenklaranlage bereitet das Waschbeckenwasser auf
und versorgt damit die Toilettenspilungen. Das Birgerbiro ist
quasi ein eigenstandiges Okosystem, in dem sich die Mitarbeiter
auBlerst wohlfdhlen.

Das Uberzeugte auch die INTERBODEN Delegation, die vor
einiger Zeit eine Exkursion zum Stadtverwaltungsgebaude
unternahm und tber Fiihrungen und Vortrage mehr tber diese
progressive Bauweise erfuhr.

»,Die Immobilienbranche hat das Thema Nachhaltigkeit mittler-
weile verinnerlicht. Aber Cradle to Cradle geht einen Schritt wei-
ter: Durch diese Art des ressourcensparenden Bauens werden
Produktionsprozesse optimiert, das Anfallen von nicht recycel-
baren Materialien minimiert und der CO_-Ausstof} reduziert®, so
Steffen Hebestreit, Projektmanager Gewerbewelten® bei
INTERBODEN. ,Ich bin tGiberzeugt, dass sich das Prinzip in unse-
rer Branche durchsetzen wird, da es nachhalti-

gerist als die Energieeinsparverord-

nung, die die Produktion von

starkeren, nicht wiederverwendbaren und schwer zu entsorgen-
den Dammmaterialien mitunter eher férdert.”

Die Vorteile des griinen Bauens liegen nicht nur in einer guten
Okobilanz: Die Gebaude sind auch wirtschaftlicher, weil der Ener-
gieverbrauch gedrosselt wird. ,Das ist firr die Bewirtschaftung
der Immobilien sehr wichtig, da sich die spateren Nutzer die
Hohe der sogenannten zweiten Miete, also der Verbrauchskos-
ten, sehr genau anschauen®, erldutert Hebestreit.

Der Handel mit als Green Building zertifizierten Gebauden legt
nicht zuletzt aus diesem Grund seit einiger Zeit massiv zu: Laut
Daten des Immobiliendienstleisters BNP Paribas Real Estate
erreichte das Transaktionsvolumen mit zertifizierten Green Buil-
dings in Deutschland im Jahr 2016 rund 7,4 Milliarden Euro. Zur
Zertifizierung von Geb&duden als Green Building existieren drei
branchenweit anerkannte Standards:
Das amerikanische LEED
(Leadership in Energy

\




and Environmental Design), das britische BREEAM (Building
Research Establishment Environmental Assessment Method )
und das deutsche DGNB-Siegel (Deutsche Gesellschaft fir
Nachhaltiges Bauen). Alle drei sollen Auskunft Gber die Effizienz,
Umweltfreundlichkeit und Ressourceneinsparung geben. Im
Segment der Bliroimmobilien gibt es mittlerweile praktisch
keinen Neubau mehr, der nicht mindestens eines der drei Green
Building-Siegel tragt.

Insbesondere institutionelle Investoren betrachten und analy-
sieren im Zuge des Ankaufsprozesses den Energie- und Ressour-
cenverbrauch sehr professionell. Denn gerade bei Biromietern
ist, je nach Branche und Unternehmensimage, immer mehr ein
Trend zur Nachhaltig-
keit erkenn-

bar.

,Dabei geht es nicht nur um die Verbrauchswerte, sondern auch
darum, seinen eigenen Mitarbeitern gegeniber zu zeigen, dass
der Arbeitgeber seinen Beitrag zum Umweltschutz leistet”, so
Hebestreit. Und die Immobilie ist fiir potenzielle Mieter natirlich
umso interessanter, je mehr auch nach aufien hin der Faktor
Nachhaltigkeit unterstrichen werden kann. Diesen Effekt nutzt
auch die Gemeinde Venlo: Sie mdchte als gutes Vorbild vorange-
hen und die Stadt auf der Landkarte hervorheben, Innovationen
der Wirtschaft vorantreiben und somit junge Talente an die
Region binden —und das tut sie mit Erfolg. Bereits zahlreiche
namhafte Unternehmen haben sich in der Umgebung niederge-
lassen und befeuern mit ihren Innovationen das C2C-Prinzip.
Venlo gilt mittlerweile als dessen europaischer Motor. Da Cradle
to Cradle allerdings noch in den Kinderschuhen steckt, bedeu-
tet dies flr Projektentwickler einiges an Arbeit und Forschung.
Daher sind C2C-geplante Gebaude derzeit kostenintensiver als
herkdmmliche, rein nach EnEV gebaute, Gebaude.

Aber vor allem institutionelle Investoren wiirdigen den
Mehraufwand bei der Kaufpreisfindung. Denn sie
kaufen sich damit ein wichtiges Argument fiir eine
geringere Fluktuation, beziehungsweise bessere
Nachvermietung, ein.
Ausschlaggebend hinsichtlich der Ansprii-
che an energetische Standards ist aber
naturlich vor allem die Anlagestrategie
der Kaufer —und zwar sowohl bei
institutionellen Investoren als auch
bei privaten Immobilienkaufern.

Die Impulse aus den Niederlan-
den inspirierte die INTERBODEN
Delegation bei ihrem innova-
tiven Gebaude The Cradle in
Diisseldorf (mehr dazu auf den
folgenden Seiten). |



The

Cradle”
siegt 1n
Cannes

Es ist schon eine besondere Atmosphare, wenn sich die inter-
nationale Profi-lImmobilienszene zur Messe MIPIM in Cannes
trifft. Die Frihlingssonne schickt erste warme Strahlen auf die
Nobelmeile Croisette, die Straflencafés sind gut gefiillt. Stadte,
Regionen und Privatunternehmen stellen ihre Dienstleistungen
und Projekte vor. Besonderer Hohepunkt: die Immobilien-Oscars,
die wahrend der Messe an herausragende Objekte und Projekte
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verliehen werden. Auch renommierte Zeitungen und Magazine
nutzen das Top-Umfeld, um ihre Favoriten zu kiiren. Erstmals
mit dabei: ein Projekt der INTERBODEN Innovative Gewerbewel-
ten® und HPP Architekten. Und? Es siegte! Bei der glamourdsen
Preisverleihung des Magazins Architectural Review sicherte
sich The Cradle® den MIPIM Architectural Review Future Projects
Award 2018 fir das innovativste, in Planung befindliche Biiroge-
baude weltweit.

JWir freuen uns sehr, dass dieses innovative und zukunfts-
weisende Projekt nun auch die internationale Aufmerksamkeit
erfahrt, die es verdient”, so Vanja Schneider, Geschaftsfihrer der
INTERBODEN Innovative Gewerbewelten® GmbH & Co. KG.
Gerhard G. Feldmeyer, Geschéftsfihrender Gesellschafter von
HPP Architekten, freute sich Uber die Auszeichnung. ,The Cradle®
ist nicht nur fir den Dusseldorfer Medienhafen ein Pilotprojekt.
Nach dem Konzept der Circular Economy geplant, setzt das
charakteristische Gebaude ein sichtbares Zeichen nachhaltiger
Stadtentwicklung. Die Auszeichnung bestarkt uns in der Umset-
zung dieses innovativen Projekts*, erklarte er.

The Cradle® ist das erste Biirogeb3dude in Holzhybridbauwei-
se in der nordrhein-westfalischen Landeshauptstadt. Es um-
fasst 5.200 Quadratmeter Nutzflache sowie 600 Quadratmeter
Flache fur gastronomische Nutzungen. Zukunftsweisend ist bei
dem Projekt jedoch nicht allein die klimafreundliche Bauweise
sondern auch die Umsetzung des Cradle to Cradle-Konzeptes.
Auch beim Mobilitatskonzept geht Entwickler INTERBODEN in
die Vorreiterrolle und will im Erdgeschoss eine Service-Stelle fir
Mobilitat, einen sogenannten ,Mobilitats-Hub", etablieren und
auch selbst betreiben.
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Cradle to Cradle
hat im Bauen
Zukunft




Die wenigen verfiigbaren Grundstiicke am Medienhafen sind
heif} begehrt. Was hat die Stadt an The Cradle iiberzeugt?
Vanja Schneider: Die Stadte gehen inzwischen richtigerweise
dazu tber, Bauland nicht mehr nur an denjenigen zu vergeben,
der das meiste Geld bietet, sondern an Bieter, die obendrein das
beste Konzept vorlegen. Bei der Entscheidung im Rahmen des
Bieterverfahrens ist v.a. die Innovation gew(rdigt worden, die in
den Aspekten Architektur, Mobilitat und dkologisch nachhaltige
Bauweise begriindet ist.

Wie kamen Sie auf die Idee, eine Immobilie zu entwickeln, die
gleichzeitig ein recyclingfahiges Rohstoffdepot darstelit?
Vanja Schneider: Durch einen Kontakt nach Venlo. Die niederlan-
dische Stadt ist das europaische Cradle to Cradle-Mekka und hat
sich ein Rathaus gebaut, das nach diesem Prinzip umgesetzt
wurde und in vielen Elementen wiederverwertbar ist. Wir waren
bei einer Besichtigung dabei und von dem Gebaude begeistert.
Uberzeugt haben mich letztlich aber v.a. die Menschen, die dort
arbeiten und die uns aus voller Uberzeugung und Identifikation
durch das Gebaude gefiihrt haben. Das war fiir mich der Ausl|6-
ser, dieses Prinzip bei einem unserer Projekte anzuwenden.

Was heift das konkret fiir hre Planung? Es ist ja immerhin
das erste Cradle to Cradle-Projekt von INTERBODEN.

Vanja Schneider: Das heiflt, dass wir uns alle Materialien, die wir
verwenden wollen, ganz genau ansehen. Ob sie schadstofffrei,
gut fuir die Innenraumluft, férderlich fir den Nutzer sind und
auch wie sie wiederverwendet werden kénnen. Oder welche
Bauteile man nicht kauft, sondern vielleicht besser mietet oder
least und im Falle eines Riickbaus wieder zurlickgeben kann.

58 Prozent des weltweiten Miills verursacht im Ubrigen die Bau-
und Immobilienwirtschaft. Wir brauchen hier unbedingt mehr
Innovationen und mutige Bautrager, die dem entgegenwirken.
Ich bin davon Uberzeugt, dass sich dieses Prinzip in unserer
Branche in Zukunft durchsetzen wird. Wahrend die Nachhaltig-
keit von Gebaude heute stark von der Energieeinsparverordnung
beeinflusst wird, wird es kiinftig in erster Linie um Stoffkreislau-
fe, gesunde Luft und Flexibilitat im Ressourceneinsatz gehen.

Woher hat ein klassischer Projektentwickler das Know-how?
Vanja Schneider: Durch Interesse am Thema, den Willen so etwas
umzusetzen und durch exzellente und hochmotivierte Fachinge-

nieure und Berater, die uns bei dem Prozess begleiten und selber
auch ihren Entwicklungsbeitrag beisteuern. Daflir konnten wir
u.a. die EPEA (Environmental Protection Encouragement Agency
GmbH) gewinnen. Sie arbeitet als international titiges wissen-
schaftliches Forschungs- und Beratungsinstitut mit Akteuren
und Unternehmen aus Wirtschaft, Politik und Wissenschaft zu-
sammen und unterstitzt sie bei der Einflihrung von zirkularen
Prozessen. Dabei kombiniert sie Kenntnisse aus den Bereichen
Chemie, Biologie und Umweltwissenschaft mit Produktopti-
mierung und Produktentwicklung. EPEA betrachtet auch beim
Bauen die Wertschopfungskette vom Rohstoff bis zum Verbleib
des Produkts. Verwendete Materialien bleiben im N3hrstoffkreis-
lauf erhalten und werden immer neu verwendet. Die richtigen
Materialien werden also zum richtigen Zeitpunkt am richtigen Ort
eingesetzt. Vorbild flir das Cradle to Cradle-System ist die Natur.
Die Konsequenz heif3t flr uns: Bauen ja, Abfall nein.

Die Visualisierung vom Gebaude zeigt eine wunderbare, préag-
nante Holzfassade. Welches Holz ist haltbar und nachhaltig?
Vanja Schneider: Das hdngt von vielen verschiedenen Faktoren
ab. Grundsatzlich hat Holz als Baustoff ja viele hervorragende
Eigenschaften, nicht nur als Fassade, auch bei der Statik und
beim Brandschutz. Bei unserem Gebaude werden nur das
Erdgeschoss und das Fundament aus Beton sein, alle tragenden
Elemente sind aus Holz. Wir haben ein international agieren-
des Statikbiro engagiert, welches u.a. in den USA Hochh3user
in Holzbauweise gerechnet hat. So wird beispielsweise der
Dachstuhl auf Basis eines Stecksystems errichtet. Bei den
Holzsorten werden wir zusammen mit EPEA die beste Lésung
finden. Sollte es aus Kanada sein, waren wir verpflichtet, Aus-
gleichsflachen zu schaffen. Das funktioniert wie beim Handel
mit Emissionen.

Kostet die Miete denn mehr als in einem herkémmlichen
Biirogebaude?

Vanja Schneider: Das kommt ganz auf die Betrachtungsweise
an. Der Gegenwert fir den Nutzer ist dabei zu berlicksichtigen.
Er bekommt eine innovative Immobilie an einer der besten
Adressen der Stadt mit einem nach auf3en sichtbaren ,Nachhal-
tigkeitszertifikat“. Mit Blick auf Unternehmensimage sowie die
Gewinnung und Motivation von Fachkréften ist das ein klarer
Wettbewerbsvorteil.

Wen haben Sie als Nutzer im Visier?

Vanja Schneider: Wer zuerst kommt, mahlt zuerst, wiirde man
normalerweise sagen. In diesem Fall gehen wir aber andere
Wege. Es sollten idealerweise Mieter sein, die sich mit der Bau-
weise und der Philosophie identifizieren. Das kdnnten Natur-
schutzorganisationen oder gerne auch Unternehmen sein, die
selbst einen Imagewandel fir sich vorsehen und ihre Geschafts-
prozesse entsprechend danach ausrichten wollen. Wir sind
selbst gespannt, wer dann 2021 in einer gesunden Arbeitsumge-
bung auf das Disseldorfer Hafenbecken blicken kann. 1
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Was gehort zum Angebot von 3KOMMA1
und was unterscheidet diese von ande-
ren Dienstleistungsunternehmen in der
Immobilienwirtschaft?

Kai Rambow: Wir verstehen uns als ein
Dienstleistungsspezialist. Von denen gibt
es in der deutschen Immobilienwirtschaft
bislang nur wenige, da das Thema noch
nicht allzu lang im Fokus der Branche
steht. Unser Leistungsportfolio ist dabei
breit gefachert. Kern ist das klassische
Objektmanagement mit den umfangrei-
chen Leistungen rund um das kaufman-
nische und technische Gebaudemanage-
ment.

Cordula Gochermann: Genau! Wir erstel-
len Abrechnungen, sorgen fiir die Abwick-
lung und Uberwachung des Zahlungs-
verkehrs, erstellen Reportings, fihren
Eigentlimerversammlungen durch und
koordinieren die Hausmeister und alle

3KOMMAI
geht

an den
Start

Rundum-Service aus einer Hand

Dienstleister rund um die Objektbewirtschaftung. 3KOMMA1 erbringt all diese Leistun-
gen zunehmend und soweit moglich digitalisiert. Die Briicke zu unseren Kunden bilden
wir dabei in vielen Fallen Gber unsere eigene Quartiersplattform, mit der wir breiter und
intensiver als bisher mit den Immobiliennutzern in Verbindung treten. Und genau hier
ist unser Alleinstellungsmerkmal: Wir kimmern uns um die Bediirfnisse der Mieter und
Bewohner — sei es persdnlich, am Service-Point oder per Quartiersapp.

Welche Vorteile haben die Immobiliennutzer denn dadurch?

Kai Rambow: Viele unserer Kunden und Nutzer kdnnen zum Beispiel jederzeit ber die
Wohnungsakte in der App auf ihre objektbezogenen Unterlagen zugreifen. Hier finden
sich vom Energieausweis, Gber Formulare bis hin zur Versicherung zahlreiche Doku-
mente, die wir stetig weiter ausbauen wollen. Formalitdten kdnnen so elektronisch
abgewickelt werden — und das auch ganz bequem von unterwegs. Eine bessere Verflig-
barkeit und Kommunikation sind nur einige der Vorteile. Und das wirkt sich positiv auf
die Mieterbindung aus.

Elke Draessler: Ja, und das merken wir sofort. Ich halte es ohnehin fir ein Marchen,
dass die Deutschen Service-Muffel sind. Beim Wohnen sind sie es jedenfalls nicht.

Wir stellen mit dem innovativen und umfangreichen Serviceangebot von 3KOMMA1
Anwohnern einen personlichen Ansprechpartner vor Ort zur Verfigung. Uber den Ser-
vice-Point oder die App kann man die Wasche reinigen lassen, ein Apartment buchen,
die Wohnungsreinigung organisieren oder die Betreuung des Haustieres sicherstellen.



Dabei ist die App rund um die Uhr verfiigbar und eréffnet den Bewohnern die Méglich-
keit, unterwegs oder zu Hause alle Infos rund um die Wohnung auf dem Smartphone
oder Tablet abzurufen.

Kommt bei der Digitalisierung nicht der personliche Kontakt zu kurz?
Elke Draessler: Ganz und gar nicht! Neben der Buchung von Dienstleistungen kénnen

Bewohner sich auch mit den Nachbarn vernetzen oder mit der Hausverwaltung kommu-

nizieren. Wir stellen uns damit gegen den Trend und die Vorurteile, dass das stadtische
Leben in grofien Quartieren anonym und wenig nachbarschaftlich sei.

Wir vernetzen die Bewohner und bieten mit den Service-Points eine zentrale Anlaufstel-

le fiir samtliche Fragestellungen. Das beginnt beim Hausmeisterservice und geht bis
zum Gasteapartment. Dabei bilden digitale Quartiersplattformen nur den Rahmen fir
das Netzwerk: Kommunikation und Austausch finden virtuell und real statt.

Bieten Sie Ihr Servicekonzept nur groflen Quartieren an?
Elke Draessler: Nein, kleineren Quartieren bieten wir unser Servicekonzept je nach
Standort natiirlich ebenfalls an: Hier kénnen ausgewahlte Services digital Gber die App

angefordert und gebucht werden. Auch die Vernetzung der Nachbarn sowie die Kommu-

nikation mit der Hausverwaltung funktionieren hier zentral tGber die Quartiersplattform.

Erganzt wird das Angebot mit der Moglichkeit, das Objekt mit einer Paketbox auszustat-

ten, was wiederum einen direkten Einfluss auf die anzubietenden Services hat.

An wen richtet sich das Angebot von 3KOMMA1 genau?

Kai Rambow: Unser Angebot richtet sich an Investoren oder Asset Manager, sowohl fiir
Neubauten als auch fiir Bestandsimmobilien. Aber auch an gréf3ere WEGs, die den
Servicegedanken von 3KOMMA1 leben méchten. Bereits tber 2.700 Wohn- und Ge-
werbeeinheiten nutzen die umfangreichen Leistungen des Objektmanagements von
3KOMMA1 und gehen damit im Bereich der Dienstleistung rund um die Immobilie neue
Wege. Durch den Zusammenschluss kénnen wir die einzelnen Dienstleistungen nun
gebiindelt anbieten und auch Bestandskunden, die die Services vielleicht noch nichtin
vollem Umfang nutzen, kénnen von den neuen Diensten profitieren. Viele unserer
Dienste lassen sich natdrlich auch fir Gewerbe- und gemischt genutzte Quartiere

umsetzen.

Wie setzt sich die neue Dienstleistungs-
gesellschaft 3KOMMA1 zusammen und
wie erklart sich der Name?

Kai Rambow: 3KOMMA1 geht aus dem Zu-
sammenschluss der beiden INTERBODEN
Tochter Immobilien-Management und
Service Plus hervor und kann auf eine
Uber 60-jahrige Erfahrung zurtickblicken.
Wir agieren dabei unabhéngig und bieten
so unser Angebot auch als eigenstan-
digen Service flr externe Dritte an und
konnen somit auch INTERBODEN fremden
Projekten diesen innovativen Service
ermoglichen.

Ausgehend von unserem 360-Grad-
Dienstleistungsangebot leitet sich der
Name von der Kreiszahl Pi — 3,141 — ab.
Unser Anspruch ist es, unseren Kunden
mit unseren 3 Kernleistungen (Service,
Immobilienmanagement, Quartiers-App)
alles unter 1 Dach und aus einer Hand
anzubieten.

Was ist lhre Vision? Wo mdchten Sie hin?
Kai Rambow: Nicht nur Bautrager, son-
dern auch fremde Eigentiimergemein-
schaften wollen wir erreichen und unse-
ren Bestand weiter ausbauen. Zusatzlich
immer digitaler und damit verfligbarer
und komfortabler fiir unsere Kunden
werden. Der zufriedene Bewohner steht
in unserer Mission im Vordergrund. |

3KOMMA1 Immobilienservices
GmbH & Co. KG // 3KOMMA1.de

C. Gochermann, K. Rambow, E. Draessler (v.1.n.r.)
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Ordentlich

aufgemobelt

Tatsache ist, dass auch nachhaltig produzierte Mabel ihren Weg aus der Oko-Nische finden
und sich einem breiteren Kauferkreis prasentieren. Das ist gut so, denn an ihnen wird in
Zukunft kein Weg vorbeifiihren. Sustainable Design ist ein gesellschaftspolitisches Thema,
mit dem wir uns alle Gber kurz oder lang beschaftigen werden miissen. Das Umdenken im
Kopf hat bei vielen langst begonnen — die Grundvoraussetzung fir nachhaltiges Leben.
Welche Rolle Nachhaltigkeit und Upcycling in der Designwelt spielt, hat die Interior Expertin
Uta Zanetti auf der internationalen Mobelmesse imm cologne 2018 beobachtet.

Nachhaltigkeit

Der Begriff ist alles andere als eine gern zitierte Worthlse. Er
steht fir einen bewussten Umgang mit der Erde, ihren Ressour-
cen und ihren Bewohnern, sodass auch zukiinftige Generatio-
nen einen intakten Lebensraum und gesellschaftliche Entfal-
tungsmaglichkeiten vorfinden. Kurz: Nachhaltig leben bedeutet,
vom Ertrag und nicht von der Substanz unserer Erde zu leben.

Design und Umweltschutz

Machen wir uns bewusst, dass alles um uns herum (Produkt-)
Design ist! Das Auto, der Kugelschreiber, die Milchtiite usw.
wurde irgendwann einmal von Produkt- oder Industriedesignern

der Einfluss, aber auch die Verantwortung der Designer. Fir die

N

‘ | ‘ entworfen. Design ist meinungsbildend. Entsprechend grof3 ist

‘ Menschen, ihre Umwelt und ihren Blick auf die Dinge.
Nachhaltiges Design ist zuallererst ein Prozess, der die

schrittweise Verbesserung bestehender Produkte und

Ablaufe innerhalb des gesamten Produktlebenszyklus
verbessern soll. Ecodesigner schaffen u.a. griine Mébel und

Wohnwelten, die bei maximalem Nutzen eine minimale Menge

an Ressourcen, Energie und Flache bendtigen.

Entsprechend unterstiitzt nachhaltiges Design lokale Produk-

tionen, verzichtet auf Massenware und fordert stattdessen

einen gesunden Wirtschaftskreislauf. Das heif3t, nur so viel Holz

zu schlagen, wie nachwachsen kann, Rohstoffe aus der Region

zu nutzen und Transportwege zu verkirzen, selbstabbaubare

Materialien auf schadstofffreier Basis z.B. bei dem Bau eines
Hauses einzusetzen usw.

In unserer Wegwerf-Gesellschaft kann und soll Ecodesign
das eigene Konsumverhalten hinterfragen und Mobel auf
den Markt bringen, die zum Festhalten anregen. Hochwertig,
ethisch-kulturell, sozial, 8kologisch und 6konomisch angemes-
sen produziert, sprich: nachhaltig. Solch ein Prozess braucht




Zeit, schlaue Ideen, kluge Kopfe und eine sorgfaltige Umsetzung.
Das Wissen um 6kologisch-soziale Zusammenhange ist und
wird immer mehr zum Wettbewerbsvorteil. Pure Player, die sich
ausschlieBlich auf den (Online-)Vertrieb nachhaltig produzierter
Mébel konzentrieren, gibt es langst, ebenso kleine Manufaktu-
ren und spezialisierte Handwerksbetriebe. Nun erkennen auch
die groflen internationalen Hersteller den wirtschaftlichen Faktor
nachhaltig produzierter und re/- bzw. upcycelter Mébel, wie Uta
Zanetti auf der imm feststellen konnte.

Uta Zanetti: Okodesign ist Qualitat, gepaart mit ethischer
Verantwortung, Tapeten aus Gras oder Moos, Fuf3bdden aus
Bananenstauden oder Teppiche aus Papiergarn sind nur ein paar
Beispiele, die auf der Mobelmesse prasentiert wurden.”

Leitgeist statt Lifestyle

Auch bei den Konsumenten ist griines Wohnen in den letzten
Jahren immer mehr ins Bewusstsein gerlickt, ein Teil der Kaufer
achtet zunehmend auf wohngesunde Mdbel mit Designanspruch
und entscheidet sich gegen giinstige Spanplattenmébel aus
Fernost. Die Kaufer sind zumeist junge Personen mit guter
Ausbildung und hohem Einkommen. Ihre Gesundheit stellt einen
hohen Wert dar und sie verfiigen (iber ein selbstverstandliches
okologisches Bewusstsein. Individualitat, Qualitat, Wohngefihl
und Design stehen bei ihnen vor dem Anschaffungspreis. Ins-
gesamt halten Dreiviertel der Deutschen Nachhaltigkeit bei der
Einrichtung ihres Zuhauses fiir wichtig bis sehr wichtig. Dabei
zahlen ein gutes Kaufgefihl, Langlebigkeit und Wertigkeit der
Mébel, die zum individuellen Lebensstil passen, zur Kaufmotiva-
tion. Die grofiten Bedenken bei der Kaufentscheidung entstehen
aus den (auf den ersten Blick) hohen Anschaffungskosten und
der Unsicherheit, ob es sich tatsachlich um nachhaltig produ-
zierte Mobel handelt.

Kennzeichnung

Was eine nachhaltige Herstellung aus-
macht, das regelt in Deutschland derzeit
(noch] kein Gesetz. Okosiegel, Zertifikate
und Fairtrade-Label wie FSC, Blauer Engel,
Oko Control oder GoodWeave helfen bei
der Orientierung. Eine freiwillige Zerti-
fizierung hat ihren Preis und unterliegt

je nach Siegel unterschiedlich strengen
Kriterien. Kleine Manufakturen, regionale
Handwerksbetriebe oder griine Start-Ups
kdnnen sich dies oft nicht leisten. Hier
ist derzeit immer noch der Verbraucher
angehalten, selbststandig z.B. nach Holz-
herkunft, Recyclingfahigkeit, umwelt-
freundlichen Farben und Oberflachen-
behandlungen zu fragen. Unter www.
label-online.de erhalt man Informationen,
welche Siegel es gibt und fiir welche

Qualitat sie stehen. |

Uta Zanetti ist Einrichtungsexpertin aus Leidenschaft
und verantwortlich fir integriertes Marketing sowie
Interior Design bei INTERBODEN.
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INTERBODEN

als Partner der
Startup-Woche
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Als Partner der 3. Startup-Woche war
INTERBODEN dieses Jahr mit einem
eigenen Event zum Thema ,Wohnen und
Arbeiten in der Zukunft“ vertreten. Wie
wird das Wohn- und Arbeitsumfeld in

10, 20 oder sogar 50 Jahren aussehen?
Smart-Home, E-Car-Lsungen, Apps oder
digitale Serviceangebote sind bereits
heute ein fester Bestandteil der
INTERBODEN Projekte. Doch wie sieht
die Zukunft aus? Werden Raume ein

eigenes Bewusstsein entwickeln?
Sind in Zeiten von Videotelefonie,
Virtual Reality und fortschrei-
tender Digitalisierung Bliros
ein Relikt der Vergangenheit
und wir arbeiten in Zukunft
aus dem autonom fahrenden
Biiro heraus? Und wie miissen
Raume gestaltet sein, damit
es im Hirn klick macht? Wie
sieht das zukiinftige Unter-
nehmensumfeld aus, in dem
kreatives Denken provoziert
wird? Ideen sind der Rohstoff
unserer Zukunft. Fir deren
Wachstum muss der Nahrbo-
den geschaffen werden.

Dr. Thomas Gotzen, Ge-
schaftsfihrender Gesellschaf-
ter IT und Digitalisierung von
INTERBODEN bringt das Ganze auf
den Punkt: ,Die technische Entwicklung
der letzten Jahre war so rasant, dass
man heute noch gar nicht abschatzen
kann, was in 10, 15 oder 20 Jahren sein
wird. Vielleicht haben unsere Wohnungen
bald Avatare und kiinstliche Intelligen-
zen.



Bereits heute ist schon absehbar, dass alle technischen Elemente der Geb3dude — Steck-
dose, Turkommunikation, Rauchmelder, Kiihlschrank — miteinander verbunden sein
werden. Hauser werden sich in Zukunft selbst warten kénnen.

Daher ist es fiir uns auch wichtig, mit anderen Unternehmen zu kooperieren

und auf solche Entwicklungen vorbereitet zu sein: Aus diesem

Grund fand unser Event auch in Zusammenarbeit mit der Firma
NEU — Gesellschaft fuir Innovation aus Disseldorf statt. NEU ist

unter anderem unser Partner fur kreative Arbeitsumgebun-
gen und frisches Denken im Unternehmen.

Im Gegensatz zu vielen anderen Branchen hat die
Immobilienwirtschaft noch viel Bedarf in den
Bereichen Digitalisierung und Innovation. Ein
Beispiel: Im Auto gibt es bestimmt schon
20 Jahre das zentrale Steuerungsgerat,
einen Rechner, der alles im Auto ver-
netzt —im Geschosswohnungsbau
werden jetzt die ersten Hauser
mit einem zentralen Server
im Keller fertiggestellt. Hier-
durch entstehen neue Mdglich-
keiten, die im Autobau schon lange
Standard sind. Langsam erkennt die
Branche die Chancen der Digitalisierung.”

Wahrend des Workshops am 19. April wurden Ideen
fir die Lebens- und Arbeitswelten von morgen vorge-
stellt und erarbeitet. Architekten, Projektentwickler
und Fachplaner von INTERBODEN standen als Spar-
ringspartner zum Austausch bereit. Die Ideenexper-
ten von NEU - Gesellschaft fir Innovation zeigten,
wie in kreativer Arbeitsumgebung die Innovation von
morgen entstehen kann.

Drei besonders kreative Startups kristallisierten sich
wahrend der Netzwerk-Sessions heraus, mit denen
INTERBODEN in Zukunft weiter zusammenarbeiten
mochte. |
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Projekt
Hammer Strajfse 27

Bereits kurz vor Baubeginn konnte INTERBODEN Innova-
tive Gewerbewelten® GmbH & Co. KG das Neubauprojekt
an der Hammer Strafle 27 im Diisseldorfer Medienhafen

erfolgreich an einen neuen Eigentiimer veraufiern.

Der Investment- und Asset-Manager Com- wird bei Fertigstellung im zweiten Halbjahr 2019 (iber rund

peto Capital Partners GmbH aus Minchen  4.000 Quadratmeter Biroflache sowie knapp 1.150 Quadratme-

hat das rund 7.000 Quadratmeter grofe ter Gewerbeflache im Erdgeschoss des Geb&dudes verfiigen.

Biro- und Geschaftshaus fiir die Korber-

Stiftung aus Hamburg kaufvertraglich ,Uber 75 Prozent der Biiro- und Gewerbeflachen konnten

gesichert. INTERBODEN Gewerbewelten® wir bereits zum friihen Zeitpunkt in der Projektentwicklung

entwickelt mit der von Competo betreu- langfristig vermieten®, so Carsten Boell, Leiter kaufmannische

ten Investorengemeinschaft ,Competo Projektentwicklung. ,Prominenter Mieter ist unter anderem die

Development” als Kapitalpartner die HPP Architekten GmbH, die neben den Biroflachen auch einen
Immobilie. exklusiven Showroom im Erdgeschoss einrichten.”

Der aus der Feder von HPP Fir INTERBODEN war es von Anfang an wichtig, auch nach der
Architekten stammende Fertigstellung im Management der Immobilie zu bleiben und die
monolithische Neubau Verantwortung flr die Umsetzung des innovativen Nutzungs-
konzepts sowie die Bewirtschaftung zu Gibernehmen.

Der Kaufer hat INTERBODEN in diesem Sinne mit dem Property
Management wie fir die Vermietung der Immobilie beauftragt.
Hinzu kommen 46 hochwertige und vollmdblierte Wohnapart-
ments zwischen 26 und 67 Quadratmeter. Abgerundet wird

das Wohnungskonzept durch eine grofiziigige Wohnlobby im
Erdgeschoss zur Hammer Strafe, in der die zukiinftigen Nutzer
der Apartments exklusiv Zeit verbringen bzw. auch unterei-
nander kommunizieren kdnnen. Die Wohnungen selbst
verfligen Uber ein innovatives Servicekonzept samt
entsprechender App des hierauf spezialisierten
Dienstleisters ANIMUS aus Ratingen.

Wohnen im Medienhafen ist seit
Langem ein sehr gefragtes Gut
und wird den Hafen mit allen
positiven Entwicklungen
der letzten Jahre wei-
ter voranbringen®,
so Carsten
Boell. |
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Letzt:

Das Cradle to Cradle-Prinzip
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